Zalacznik nr 3

do Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych
stanowiagcych wlasno$¢ Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Mottawa Spoétka z 0.0. z dnia ......... 2024 r.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta Wdniu ........oooees v r. w Gdansku, pomiedzy

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego ,,Motlawa” Spolka z o.0. z siedziba w Gdansku przy
ul. Szczygla 1, NIP 583-26-77-715, wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdansk - Potlnoc pod numerem KRS 0000090406, kapital zaktadowy
......................... zl, reprezentowanym przez:

a

........................................ , prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod
............................ z siedzibg w ..............., ul L.................. wpisang do
KRS*/Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej*, NIP ............... , Regon
.............. , adres do dorgczen: ..............., ul.............. lok. ...l
PESEL .......c.oooeinen.

*niepotrzebne skreslic

zwanym dalej Najemca

§1

Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze w stosunku do lokalu uzytkowego opisanego w postanowieniach
§ 2 ust. 1 umowy przystuguje mu prawo wilasnosci.

2. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu opisany w § 2 ust. 1 umowy bedzie wykorzystywat

na dziatalno$¢ ..., , anadto, ze zapoznat si¢ z przedmiotem najmu
i nie wnosi, co do jego stanu zastrzezen oraz, ze moze on by¢ wykorzystany na cele opisane
wWyzZej.
§2

Przedmiot najmu

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o powierzchni .... m? znajdujacy si¢
w wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy ulicy ............. w Gdansku, opisany na planie
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy jako lokal nr........ , Wyposazony w instalacje

elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa oraz grzewcza.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz uzyskal decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego

0 dopuszczeniu budynku przy ul. ................... do uzytkowania.

Wynajmowany lokal uzytkowy jest przeznaczony na dziatalno$¢ ......................

4. Szczegbtowy opis przedmiotu najmu zawiera protokot zdawczo-odbiorczy stanowiacy
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

5. Wynajmujacy oddaje przedmiot najmu do odptatnego korzystania na warunkach okre$lonych
w umowie, a Najemca przedmiot najmu do odptatnego korzystania na warunkach okre$lonych
W umowie przyjmuje.

6. Wydanie lokalu uzytkowego Najemcy nastapi w dniu podpisania umowy najmu lokalu
uzytkowego. Potwierdzeniem wydania przedmiotu najmu begdzie obustronnie podpisany
protokét zdawczo-odbiorczy.

w



7.

W przypadku gdy Najemca w terminie okreslonym w ust. 6 niniejszego paragrafu nie stawi si¢
celem przyjecia lokalu, lokal bedzie uznany za wydany Najemcy bez zastrzezen, co zostanie
stwierdzone w protokole przestanym Najemcy. Od dnia wydania przedmiotu najmu Najemca
zobowigzany jest do zaptaty nalezno$ci z tytutu najmu okreslonych w § 3 ust.1.

Przed rozpoczgciem prowadzenia dziatalnosci, Najemca zobowigzany jest przedtozyc
Wynajmujgcemu wszystkie konieczne opinie i zgody wiasciwych organow o dopuszczeniu
lokalu do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie przewidzianym niniejszg umowa.

§3

Czynsz i oplaty eksploatacyjne i inne

1.

Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania na rzecz Wynajmujacego czynszu najmu, opflat
eksploatacyjnych (optaty niezalezne od wlasciciela) oraz przypadajacej na lokal rownowartosci
podatku od nieruchomosci.

Czynsz najmu wynosi:

Pow. uzytk. lokalu x stawka czynszu ... m? x ... zZl/ m? = ..zl

VAT 23% ... 7

Lacznie o 7k

Roéwnowarto$¢ podatku od nieruchomosci:

Pow. uzytk. lokalu x roczna stawka podatku / 12 miesigcy

LomPX zt/ 12 m-cy = ...zt

VAT 23% .ozt

Lacznie o zh

Optlaty eksploatacyjne wynosza:

a) zaliczka za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow ... m?* x ... zt/m? =..zt
VAT 23% e 7k

Lacznie ...zl

b) optata za wywoz nieczystosci statych segregowanych ...zk
VAT 23% _...7h
Lacznie ...zl

c) zaliczka na legalizacj¢ wodomierza zimnej wody ... 7k
VAT 23% .7k
Lacznie ...zl

Razem oplaty miesieczne ..........ccoeeeeeineeneeneenenn zl

STOWNIC: ... /100.

2. Czynsz najmu, oplaty eksploatacyjne oraz przypadajaca na lokal réwnowartos¢ podatku
od nieruchomosci nalezne s3 Wynajmujacemu od dnia przekazania lokalu Najemcy protokotem
zdawczo-odbiorczym.

3. Najemca jest zobowigzany do zawarcia odrgbnych umoéw na dostawe mediéw z ich dostawcami
w zakresie dostawy:

a) energii elektrycznej - z ENERGA OPERATOR S.A. Oddziat w Gdansku, ul. Marynarki
Polskiej 130, 80-557 Gdansk;
b) gazu - z Oddziatem Pomorskiego Zaktadu Gazowniczego w Gdansku Rejon Gazowniczy
Gdansk ul. Walowa 18, 80-858 Gdansk;
4. Najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu, przypadajacej na lokal réwnowartosci

podatku od nieruchomosci oraz optat eksploatacyjnych z gory, bez uprzedniego wezwania,
w terminie do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory przypada naleznos$¢.
W razie op6znienia w uiszczaniu naleznosci Wynajmujacemu stuzy prawo naliczenia odsetek
ustawowych za opdznienie na podstawie obowigzujacych przepiséw i pobrania ich w pierwszej
kolejnosci z wplat Najemcy.



5.

6.

8.

10.

11.

12.

Najemca wyraza zgodg¢ na elektroniczne dostarczanie faktur przez Wynajmujacego z tytutu
niniejszej umowy.
Faktury beda dostarczane na adres poczty elektronicznej Najemcy:
Whplaty czynszu i pozostatych optat beda dokonywane na konto Wynajmujacego nr 72
11301121 8600 0000 0000 5768 w Banku Gospodarstwa Krajowego O/Gdansk. Za dzien
zaplaty przyjmuje si¢ dzien wplywu naleznosci na rachunek bankowy Wynajmujacego.
Stawka czynszu bedzie waloryzowana z dniem 01 stycznia kazdego roku o:
a) Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustlug konsumpcyjnych*
b) procentowy wskaznik cen towarow i ustlug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni,
ogloszony przez GUS*.
*Niepotrzebne skresli¢
O wysokosci naleznosci z tytulu najmu po waloryzacji, o ktorej mowa wyzej Wynajmujacy
powiadomi Najemc¢ w formie elektronicznej droga mailowa na  adres:
............................................. @
Kwote stanowiaca roznice naleznos$ci przed waloryzacja i po niej, za okres od dnia 01 stycznia
do dnia powiadomienia, Najemca uisci tgcznie z nalezno$cig za pierwszy miesigc od
powiadomienia o wysokos$ci czynszu najmu po waloryzacji.
Zmiana wysokosci stawki czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji, zmiana wysokoS$ci
podatku VAT, zmiana optat eksploatacyjnych oraz zmiana uiszczanego przez Wynajmujacego
podatku od nieruchomosci przypadajacego na przedmiot najmu, nastepuje w formie pisemnego
powiadomienia Najemcy, bez koniecznosci zmiany umowy i wypowiedzenia jej warunkow.
Wynajmujacy powiadomi Najemce¢ o wprowadzonej zmianie poprzez ztozenie powiadomienia
w skrzynce pocztowej lub na adres poczty elektronicznej. Powiadomienia nie wymagaja
podpisu osoby uprawnionej do reprezentacji, wystarczajaca forma jest wskazanie imienia
i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego osoby przygotowujacej powiadomienie.
Niezaleznie od zmiany wysokos$ci czynszu najmu w wyniku waloryzacji, Czynsz najmu moze
ulec zmianie w drodze wypowiedzenia dokonanego przez Wynajmujacego z zachowaniem
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, na co Najemca w drodze podpisania niniejszej
umowy wyraza zgodg. Nie przyjecie nowej wysokosci czynszu przez Najemce jest
rébwnoznaczne z wypowiedzeniem umowy najmu z zachowaniem miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna si¢ od dnia nastgpnego po dniu
doreczenia zawiadomienia o zmianie wysokosci czynszu. W okresie wypowiedzenia Najemce
obowigzuje czynsz najmu w wysokosci dotychczasowej. Strony zgodnie ustalaja, ze ztozenie
o$wiadczenia Wynajmujacego o zaproponowaniu nowej stawki czynszu musi by¢ poprzedzone
podjeciem negocjacji, co do jej wysokosci, jednakze, gdy Strony nie uzyskaja porozumienia w
tym zakresie, Wynajmujacy powiadomi Najemce o zaproponowanej wysokosci czynszu
zgodnie z postanowieniami okreslonymi w niniejszym ustepie.
W przypadku, gdy Najemca nie akceptuje nowej wysoko$ci czynszu najmu moze umowe
wypowiedzie¢ z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia, przy czym w takim
wypadku o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu musi byé ztozone w siedzibie
Wynajmujacego w terminie 7 dni liczac od dnia otrzymania powiadomienia o zmianie opfat.
Decyduje data wptywu wypowiedzenia do Wynajmujacego, wystanego w formie pisemnej lub
elektronicznej drogg mailowa.
Zaliczka za dostawe wody i1 odprowadzanie $ciekoéw, o ktorej mowa w ust. 1, lit a) niniejszego
paragrafu, bedzie rozliczana w okresie rocznym na podstawie faktycznego zuzycia w oparciu o
odczyt licznika.
Oprocz naleznosci za zuzyta wode wedlug wskazan wodomierza przynaleznego do lokalu
Najemca jest zobowigzany do pokrywania przypadajacej na jego lokal czesci naleznosci
wynikajacej z rdéznicy wskazan wodomierza glownego, a sumy wskazan wodomierzy
zainstalowanych w poszczeg6lnych lokalach. Rozliczanie tych r6znic bedzie proporcjonalnie
do zuzycia wody w poszczegolnych lokalach.



13. W przypadku utraty przez wodomierze cech urzadzenia pomiarowego (np. z powodu jego
uszkodzenia lub uplywu terminu waznos$ci legalizacji), odnowienie legalizacji lub wymiana
wodomierza na nowy nalezy do obowigzkéw Najemcy w imieniu, ktorego czynno$¢ t¢ wykona
Wynajmujacy.

14. W przypadku uszkodzenia lub kradziezy urzadzen przynaleznych do lokalu, usytuowanych
w lokalu (np. pieca dwufunkcyjnego gazowego) oraz na klatce schodowej (wodomierzy,
licznika gazowego i elektrycznego), do obowigzkéw Najemcy nalezy usunigcie skutkow oraz
pokrycie kosztow wywotlanych tym zdarzeniem.

§4

Zobowigzania Najemcy
1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a)

b)

d)

d)

9)

h)
i)
)
K)

uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i z nalezytg starannoscia,
a w szczego6lnosci zobowiazuje si¢ utrzymywac przedmiot najmu wraz z instalacjami,
urzadzeniami i wyposazeniem wskazanym w umowie lub protokole zdawczo-odbiorczym
we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno - sanitarnym, a takze dba¢ i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja lokalu i cz¢$ci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku,
takie jak klatki schodowe, korytarze oraz otoczenie budynku;

wykonywania na wlasny koszt konserwacji i drobnych napraw wynikajacych ze zwyktego
uzytkowania przedmiotu najmu, do ktérych w szczego6lnosci nalezg drobne naprawy
podtog, posadzek, drzwi i okien, armatury sanitarnej, grzejnikow z glowicami, osprzgtu
i zabezpieczen instalacji elektrycznej, przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych
do pionow zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedrozno$ci, malowanie $cian
wewnetrznych z naprawa uszkodzen tynkow Scian i sufitow;

powiadomienia Wynajmujacego o koniecznosci naprawy w celu uzyskania informacji,
Czy naprawa jest objeta gwarancja Wykonawcy. Wynajmujacy powiadomi Najemcg, czy
naprawa jest objeta gwaranqq Wykonawcy 1 zostanie wykonana w ramach gwarancji lub,
ze nie jest objeta gwarancja i naprawa nie spowoduje utraty gwarancji na dang instalacje
czy urzadzenie;*

* niepotrzebne skresli¢

naprawy na wiasny koszt szkdd wyrzadzonych w przedmiocie najmu w czasie trwania
niniejszej umowy i do czasu jego wydania Wynajmujacemu.

nie dokonywania bez zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych substancje lokalu
lub budynku z tym, ze wykonanie wewnetrznej instalacji internetowej lub telefonicznej
oraz podiaczenie do nich dostosowanych do tego urzadzen zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, nie sg uwazane za zmiany naruszajgce substancj¢ lokalu;

przestrzegania obowigzujacych przepisow administracyjno-porzagdkowych i budowlanych
oraz stosowania si¢ do zarzadzen sanitarnych;

uzyskania zgody Wynajmujacego na zalozenie na budynku reklamy (informacji
handlowej) i zawarcia stosownej umowy z Wynajmujacym. Obowiazek ten nie dotyczy
oznaczenia miejsca dziatalno$ci gospodarczej (szyld zawierajacy oznaczenie firmy i jej
adres) o ile nie ingeruje w substancj¢ budynku;

przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych, a w szczegodlnosci zobowigzuje si¢
wyposazy¢ wynajmowany lokal w sprzet przeciwpozarowy oraz $rodki gasnicze zgodnie
z zasadami okre$lonymi w stosownych przepisach. Wszelkie koszty w tym zwigzane,
w tym koszty legalizacji ponosi Najemca;

zapewnienia osobom przebywajacym w wynajmowanym lokalu bezpieczenstwa
I mozliwosci szybkiej ewakuacji w sytuacjach zagrozenia;

przygotowania lokalu do prowadzenia akcji ratowniczej;

zaznajomienia pracownikOw z przepisami przeciwpozarowymi;

ustalenia sposobu postgpowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowe;j
lub innego miejscowego zagrozenia;



I) zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej wobec o0sob trzecich
z tytutu prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalnosci;

m) zwrdcenia po zakonczeniu stosunku najmu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji w stanie
uporzadkowanym i nadajacym si¢ do jego natychmiastowego uzycia.

2. Do obowigzku Najemcy nadto nalezy:

a) utrzymanie porzadku na zewnatrz lokalu oraz w jego otoczeniu (z chodnikiem l3cznie),
a w okresie zimowym od$niezanie dojécia do przedmiotu najmu wraz z chodnikiem wokot
lokalu;

b) przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji wynajmowanego lokalu.

3. Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu przeprowadzanie kontroli przedmiotu
najmu jak i wykonywania obowigzkow Najemcy, o ktorych mowa wyzej, oraz uczestniczy¢
w spisaniu protokotu z przeprowadzenia tych czynnosci.

4. Najemca zobowigzany jest do powiadomienia Wynajmujacego o koniecznos$ci naprawy,
niezaleznie czy naprawa obcigza Najemce czy Wynajmujgcego.

§5

Zobowigzania Wynajmujgcego
Wynajmujacy zobowigzany jest do:

a) dokonania napraw koniecznych, bez wykonania ktoérych przedmiot najmu nie nadaje si¢
do umoéwionego uzytku. Przez naprawy konieczne nalezace do Wynajmujacego Strony
uznajg naprawy konstrukcji budynku i dachu oraz naprawy instalacji elektrycznych,
gazowych, grzewczych i wodno-kanalizacyjnych do granicy przedmiotu najmu;

b) wymiany drzwi zewngtrznych, okien;

c) terminowego wystawianie faktur;

d) odbioru przedmiotu najmu po zakonczeniu najmu.

§6
Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu zajdzie potrzeba napraw, ktore
obcigzaja Wynajmujacego, Najemca powinien zawiadomi¢ o tym bezzwlocznie Wynajmujacego
i udostepnic¢ lokal uzytkowy celem wykonania tych napraw.
W przeciwnym razie Najemca odpowiada za szkodg, jaka Wynajmujacy ponidst w zwiagzku
zZ brakiem zawiadomienia we wlasciwym czasie.

§7

Podnajem, zmiany podmiotowe w umowie najmu

1. Najemca moze za zgoda Wynajmujacego, wyrazong pod rygorem niewaznos$ci na pismie,
podnaja¢ czgs¢ lokalu uzytkowego, nie wiecej jednak niz 50% jego powierzchni. W przypadku
podnajmu bez zgody Wynajmujacego umowa najmu zostanie wypowiedziana bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

2. Na wniosek Najemcy bedacego osoba fizyczna, za zgoda Wynajmujacego, moze zostaé
sporzadzona umowa wspotnajmu z matzonkiem, rodzicem (rodzicami), dzieckiem (dzie¢mi)
lub rodzenstwem Najemcy.

3. Najemca bedacy osoba fizyczng moze réwniez wskaza¢ osobg lub osoby, o ktorych mowa
w ust.2 niniejszego paragrafu, z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu. W tym przypadku
umowg¢ z dotychczasowym Najemca rozwigzuje si¢ za porozumieniem stron.

§8

Ulepszenia, adaptacje i modernizacje w przedmiocie najmu.

1. Najemca nie moze, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej pod rygorem niewaznos$ci na pismie,
dokonywac¢ jakichkolwiek adaptacji, zmian i modernizacji w przedmiocie najmu pod rygorem
wypowiedzenia umowy oraz utraty prawa domagania si¢ od Wynajmujacego zwrotu ich
roéwnowartosci.



Najemca wraz z wnioskiem o wyrazenie zgody na dokonanie naktadow w przedmiocie najmu
zobowigzany jest do ztozenia kosztorysu planowanych prac.

Przed wyrazeniem zgody na dokonanie przez Najemce naktadow w przedmiocie najmu Strony
uzgodnig rodzaj i wysokos¢ naktadow podlegajacych rozliczeniu. Podstawe okreslenia rodzaju
1 wysokosci naktadéw stanowi¢ bedzie cennik SEKOCENBUDU.

Strony zgodnie ustalajg, ze rozliczeniu podlega jedynie warto$¢ nakladow koniecznych
w standardzie podstawowym i w zakresie zaakceptowanym przez Wynajmujacego.

Strony zawra porozumienie okreslajace rodzaj i wysokos$¢ naktadow zgodnie z ust. 3 1 4
niniejszego paragrafu. Porozumienie zawiera¢ bedzie rowniez dlugo$¢ okresu amortyzacji
dla potrzeb rozliczenia Stron z tytulu naktadow poczynionych przez Najemce w przedmiocie
najmu, po uplywie ktoérego wygasa prawo do zadania zwrotu réwnowarto$ci dokonanych
w przedmiocie najmu ulepszen, adaptacji lub modernizacji.

W przypadku, gdy umowa najmu zostanie rozwigzana przez Wynajmujacego przed uptywem
okresu amortyzacji ustalonego przez Strony zgodnie z porozumieniu, o ktorym mowa w ust. 5
niniejszego paragrafu z przyczyn innych anizeli lezgce po stronie Najemcy, Wynajmujacy
zaptaci na rzecz Najemcy warto$¢ niezamortyzowanych naktadéw wedlug formuly, wartosé
naktadoéw ustalonych przez Strony do rozliczenia podzielone przez ilo$¢ miesigcy amortyzacji
pomnozona przez ilo$¢ miesigcy pozostajacych do konca okresu amortyzacji. Termin zaplaty
Strony ustalaja na 30 dni liczac od dnia zakonczenia najmu.

Najemca zrzeka si¢ wobec Wynajmujacego roszczen z tytulu zwrotu wartosci pozostatych
naktadoéw poza ustalonymi do rozliczenia.

W przypadku, gdy umowa najmu zostanie rozwigzana przez Najemc¢ z przyczyn innych niz
lezace po stronie Wynajmujacego oraz w przypadku, gdy umowa najmu zostanie rozwigzana
przez Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Najemca traci prawo do zwrotu
niezamortyzowanych naktadow.

§9

Zwrot przedmiotu najmu

1.

Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest odnowié¢ lokal uzytkowy, migdzy
innymi pomalowa¢ na biato i dokona¢ napraw obcigzajacych najemce. Lokal uzytkowy nalezy
przekaza¢ w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploataciji,
w stanie uporzadkowanym i nadajacym si¢ do jego natychmiastowego uzycia.

. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim przedmiot najmu zostat wydany Najemcy i zwrdcony

Wynajmujgcemu, stanowi protokot zdawczo-odbiorezy, bedacy zatacznikiem nr 2 do niniejszej
umowy.

. W przypadku, gdy przedmiot najmu zostanic zwrécony Wynajmujgcemu w stanie

nieuporzagdkowanym, nie nadajacym si¢ do natychmiastowego uzycia stosownie do postanowien
§ 4 ust. 1 lit ,m” umowy, Wynajmujacy jest uprawniony do zlecenia uporzadkowania
przedmiotu najmu oraz do dokonania napraw umozliwiajacych korzystanie z niego. Najemca
zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujagcemu kosztow poniesionych na wykonanie prac,
o ktérych mowa wyzej w niniejszym ustepie w terminie 7 dni liczac od dnia otrzymania przez
Najemce wezwania do zaplaty za wykonanie prac. Koszty mogg by¢ potracone z kaucji, o ktorej
mowa w § 12 umowy.

W przypadku gdy Najemca nie przywrdci lokalu do stanu z dnia przejgcia lokalu w sytuacji, gdy
Wynajmujacy nie wyrazit zgody na pozostawienie dokonanego zainwestowania lub
wprowadzonych zmian w lokalu uzytkowym, Wynajmujacy jest uprawniony do przywrocenia
lokalu do stanu opisanego w protokole zdawczo — odbiorczym w dniu wydania lokalu
uzytkowego przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. Najemca zobowigzuje si¢ zwrocic
Wynajmujgcemu poniesione w tym zakresie koszty w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania
wezwania do zaptaty. Koszty moga by¢ potracone z kaucji, o ktoérej mowa w § 12 umowy.

§ 10
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Przedmiot najmu winien by¢ wydany Wynajmujacemu w dniu zakonczenia stosunku najmu, chyba,
ze Strony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci postanowig odmiennie.

§11

Czas trwania umowy

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ................ [*na czas okres$lony
dodnia................ *
* niepotrzebne skresli¢

2. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem trzymiesigcznego

okresu wypowiedzenia z zastrzezeniem postanowien ustepu 3 niniejszego paragrafu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem dwutygodniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca:

a) zalega z zaptatg naleznosci z tytulu czynszu najmu i optat eksploatacyjnych w wysokoS$ci
odpowiadajacej kwocie dwumiesigcznego czynszu najmu obowigzujgcego w dniu ztozenia
oswiadczenia wypowiedzenia;

b) uzywa przedmiot najmu niezgodnie z przeznaczeniem;

c) dokonuje zmian w przedmiocie najmu, w tym réwniez modernizacji, ulepszen lub adaptacji,
bez zgody Wynajmujgcego, wyrazonej na pismie przed rozpoczeciem prac;

d) narusza inne niz wymienione w niniejszy ustgpie postanowienia umowy i POmMimo pisemnego
wezwania Wynajmujacego nie zaprzestaje naruszen W Wyznaczonym przez Wynajmujacego
w terminie;

4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na zasadzie porozumienie Stron.

§12

Kary umowne i odszkodowania

1. W przypadku, gdy Najemca pomimo zakonczenia stosunku najmu nie zwraca przedmiotu najmu
Wynajmujagcemu zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej
w wysokosci odpowiadajacej trzykrotnej wysokosci czynszu najmu naleznego za ostatni miesigc
przed zakonczeniem umowy najmu. Kara umowna nalezy si¢ za kazdy rozpoczety miesigc
kalendarzowy, w ktorym nie nastgpit zwrot przedmiotu najmu przypadajacy po miesigcu w
ktérym zwrot powinien nastgpi¢. W miesigcu, w ktérym nastgpilo wygasnigcie, rozwigzanie
umowy najmu kara umowna obliczona bedzie proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu w
ktorych nie dokonano zwrotu przedmiotu najmu.

2. Kara umowna ptatna bgdzie w terminie 7 dni liczac od dnia otrzymania przez bylego Najemce
wezwania do zaptaty. Wezwaniem moze by¢ objeta kara umowna za poszczegdlne miesiace lub
tacznie za caty okres bezumownego korzystania z lokalu uzytkowego.

Niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej do dnia zwrotu przedmiotu niniejszej umowy
korzystajagcego bezumownie z lokalu uzytkowego obcigzaja oplaty eksploatacyjne ptatne
w terminie wskazanym w fakturach.

§13

Zabezpieczenie realizacji umowy
1. Tytulem kaucji zabezpieczajacej ptatnosci zobowigzan finansowych Najemcy wobec

Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej umowy najmu, Najemca wptacit wdniu ............. na
konto Wynajmujacego kwote ................ zt (stownie: ... /100) tytutem
kaucji zabezpieczajacej umowy najmu lokalu uzytkowego nr ..... przy ul............. .
w Gdansku.

2. Pozostata po dokonaniu potracen naleznosci Wynajmujacego kwota kaucji zostanie zwrdcona
Najemcy w terminie 30 dni liczac od dnia przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym lokalu
uzytkowego Wynajmujagcemu. Za dzien zaplaty strony uznaja dzien obcigzenia rachunku
bankowego Wynajmujgcego.

3. Kaucja zabezpieczajaca nie jest oprocentowana i nie podlega waloryzacji.

§14
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Postanowienia koncowe

1.
2.

8.

9.

W dniu zakonczenia stosunku najmu, Strony sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy.

W przypadku, gdy Najemca opuscit przedmiot najmu nie powiadamiajac wcze$niej
Wynajmujacego lub tez nie bedzie uczestniczyt w czynno$ciach zdawczych przedmiotu najmu,
Wynajmujacy jest uprawniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-
odbiorczego. Analogiczne uprawnienie przystuguje Najemcy w przypadku gdy Wynajmujacy
pomimo skutecznego powiadomienia o terminie przekazania przedmiotu najmu nie bedzie
W nim uczestniczyt.

Wszelkie zawiadomienia, zgody, stanowiska Stron itp. wymagaja zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci. Strony zgodnie ustalaja, ze dor¢czenia nastgpowac beda na adresy
Stron wskazane we wstgpnej cze$ci umowy z zastrzezeniem postanowien ust. 3 ponizej. Kazda
ze Stron zobowigzana jest powiadomi¢ drugg Stron¢ o zmianie adresu do dorgczen pod
rygorem, ze dorgczenie, dokonane pod adresem o ktérym mowa wyzej bedzie skuteczne z
dniem pierwszego awiza. Za skuteczne dorgczenie uznaje si¢ réwniez dorgczenie
korespondencji do lokalu bedacego przedmiotem najmu i jego odebranie przez osobg czynng w
lokalu Najemcy.

W sprawach biezacych i w sprawach przewidzianych bezposrednio w niniejszej umowie
korespondencja moze by¢ kierowana na adresy poczty elektronicznej i tak:

Wynajmujacy - .......c.oovennnn ()

Najemca- ..........c.ovee... @ oo,

Kazda ze Stron zobowigzania jest powiadomi¢ druga Stron¢ o zmianie adresOw poczty
elektronicznej.

Postanowienia § 12 i § 13 umowy zachowujg moc pomimo rozwigzania niniejszej Umowy
najmu.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

Zmiana lub uzupelnienie postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci, a w przypadku braku odbioru stajg si¢ one skuteczne z 7 (siodmym)
dniem od dnia pierwszego awiza.

Spory zwigzane z niniejszg umow3 strony poddaja pod rozstrzygnigcie sagdu powszechnego w
Gdansku.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

10. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki:
— zatgcznik Nr 1 — plan lokalu.

— zalgcznik Nr 2 — protokot zdawczo-odbiorczy.
— zalacznik Nr 3 — §wiadectwo charakterystyki energetyczne;.

WYNAJMUJACY

NAJEMCA



